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״כשמוכרים

$TS1$״כשמוכרים$TS1$

$DN2$״כשמוכרים$DN2$,הטועיםישמגרש,אוביתדירה

חלההשונותהבדיקותלביצועהאחריותכילחשוב

אלאהקונה״."ייזהרהכללמכוחבלבדהקונהעל

הב־המשפטבשיטתבעברמקובלשהיהזה,שכלל

ריסי,

$TS1$,הבריסי$TS1$

$DN2$,הבריסי$DN2$מק־מכרבעסקאותבישראל.עודמקובלאינו

רקעין

$TS1$מקרקעין$TS1$

$DN2$מקרקעין$DN2$המכרחוקהחוזים,חוקעל-פיהמתנהלות

לבתוםחובותהמוכרעלמוטלותהמקרקעין,וחוק

אתלהזהירהמוכרעלחלהומכוחןבדיןהקבועות

שתיםפגמיםברברהקונה

מצייןכךבנכס״,הקיימים

מומההטיקוצקי,ירוןעו״ד

דורון-טי־ממשרדלנדל״ן

קוצקי-צדרכוים.

לאחרונה

$TS1$דורון-טילאחרונה$TS1$

$DN2$דורון-טילאחרונה$DN2$לפ־התגלגל

תחו

$TS1$לפתחו$TS1$

$DN2$לפתחו$DN2$תיקהמשפטביתשל

באשרהשאלהעלתהשבו

בעס־הנהוגהלפרקטיקה

קאות

$TS1$בעסקאות$TS1$

$DN2$בעסקאות$DN2$המשפטוביתמכר

על-פילבצעןישכיקבע

ההוזים.וחוקהמכרחוק

במ־עסקרובינגרדיןפסק

כירת

$TS1$במכירת$TS1$

$DN2$במכירת$DN2$מאודגרועבמצבבית

למגוריראויהיהשלא

היומסוימיםחלקיםארם.

אחריםבחלקיםהרוסים,

לאהבנייה,הושלמהלא

וההת־חלונותבוהותקנו

רשמות

$TS1$וההתרשמות$TS1$

$DN2$וההתרשמות$DN2$כיהייתההכללית

שניםבמשךאדםשםגרלא

גילואזורקלשפצוהחלוהקוניםבכלל.אםרבות,

ולמעשה)טופסלאכלוסואישורכללאיןלביתכי

אותםהפנואלהלמוכרים,כשפנוהיתר.ללאנבנה

ASשהואכפינמכרהביתכיהקובעבחוזהלסעיף

ISו/טעותבדברטענה״כלעלמוותרהקונהוכי

פגםאומוםדברשהיאטענהכלו/אואי-התאמהאו

שמ־כ־וםמכרבחוזהסטנדרטיבסעיףמדוברבהם״.

עביר

$TS1$שמעביר$TS1$

$DN2$שמעביר$DN2$המו־הקונה.אלמהמוכרלנכסהאחריותאת

כרים

$TS1$המוכרים$TS1$

$DN2$המוכרים$DN2$ייזהרהכללאתזהבענייןליישםישכיטענו"

הקונה״.

ניסודווקאהקוניםכיהתבררהמשפטבמהלך

ניתןאםולבנייהלתכנוןהמקומיתבוועדהלבדוק

בשוםכזהמצאולאאךלביתאכלוסאישורבעבר

עלהמוכריםנשאלוכאשרכיהתבררעודמקום.

לאכיהשיבוהםהבנייה,היתרענייןעלוכןעניין,

נבנההואוכיהביתעםתכנוניותבעיותכלהיו

למצבונוגעתבוהגלומההיחידההבעיהוכיכדין,

אלה.דבריהםעלהסתמכווהקוניםהרעוע,הפיזי

המוכ־לטענתבניגודכיקבעהמשפטביתאולם

רים,

$TS1$,המוכרים$TS1$

$DN2$,המוכרים$DN2$הקו־אתליידעהחובהעליהםמוטלתהייתה

נים

$TS1$הקונים$TS1$

$DN2$הקונים$DN2$ומש־הביתלאכלוסהיתרשללהיעדרובאשר

לא

$TS1$ומשלא$TS1$

$DN2$ומשלא$DN2$לחשובשהוטעהכמיבקונהלראותניתןכן,עשו

כילפיכךפסקהמשפטביתקיימים.האישוריםשכל

שלבסכוםנזקיובגיןהקונהאתלפצותהמוכרעל
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